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تبیین عوامل و نقش پیشران های مؤثر بر طرح  های محرک توسعه 
در الگوی بازآفرینی پایدار با تکیه بر تحلیل خود همبستگی فضایی

 )مورد مطالعه: شهر كوهسار(1
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چکیده
در طــی چنــد دهــه اخیــر، رویکــرد بازآفرینــی شــهری در نتیجــه تکامــل اندیشــه  ها و سیاســت  ها از نوســازی 
کالبــدی بــه ســوی بازآفرینــی پایــدار شــهری بــا هــدف رشــد اقتصــادی، پویــای اجتماعــی، ارتقــاء کیفیــت 
ــه  ــه  اســت. بافــت ناکارآمــد شــهری ب محیــط شــهری و پایــداری زیســت  محیطی مــورد توجــه قــرار گرفت
عنــوان مهمتریــن محــدوده هــدف بازآفرینــی، پهنه  هایــی از شــهر هســتند کــه در مقایســه بــا ســایر پهنه هــای 
شــهری مشــکات عدیده ــای از نظــر اقتصــادی، اجتماعــی، کالبــدی و ناپایــداری زیســت  محیطی دارنــد. 
یکــی از راهکارهــای مهــم در راســتای بهره  گیــری از محرک  هــای توســعه در قالــب مجموعــه  ای از اقدامــات 
ــرای حــل مشــکات محدوده  هــای شــهری در زمینه هــای گوناگــون اســت. هــدف  و طرح  هــای شــهری ب
ــی  ــوی بازآفرین ــا در الگ ــش آنه ــن نق ــعه  و تبیی ــر محرک  توس ــل و عناص ــایی عوام ــر شناس ــش حاض پژوه
پایــدار در شهرکوهســار اســت کــه یکــی از مهمتریــن محدوده  هــای ناکارآمــد شــهری در اســتان البــرز مــی -
باشــد. از ایــن رو شناســایی پیشــران  های محرک  توســعه  و چگونگــی توزیــع فضایــی آنهــا و تبییــن نقــش 
محرک  توســعه  در راســتای بازآفرینــی پایــدار شــهری مهمتریــن مســئله پیشــرو اســت. روش تحقیــق از نــوع 
ــود- ــک خ ــری از تکنی ــا بهره گی ــزار GIS و ب ــر نرم  اف ــه ب ــا تکی ــی ب ــی و کیف ــای کم ــی و تحلیل  ه توصیف
همبســتگی مــوران انجــام شــده اســت و نتایــج نشــان داده اســت کــه معیــار کالبــدی، اجتماعــی و زیســت -
ــوازن در شــهر کوهســار  ــی و نامت ــه صــورت تصادف ــار اقتصــادی ب ــه صــورت خوشــه  ای و معی محیطــی ب
توزیــع یافتــه اســت.یافته  های پژوهــش نشــان می  دهــد کــه در شــهر کوهســار پیشــران  های محــرک توســعه 
ــر ظرفیت  هــای اقتصــادی، اجتماعــی، کالبــدی و محیطــی موجــود شــهری و توزیــع آنهــا در  ــا تمرکــز ب ب
ــد نقــش بســزایی در تســریع فراینــد بازآفرینــی پایــدار و رفــع چالش  هــای  محدوده  هــای ناکارآمــد می  توان

بافــت ناکارآمــد داشــته باشــند.

 واژگان کلیدی: محرک  توسعه ، بازآفرینی پایدار، بافت ناکارآمد شهری، توسعه پایدار، شهر پایدار
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مقدمه
ــریع و  ــرات س ــی تغیی ــاب صنعت ــس از انق پ
ــی شــهرهای جهــان  ــر پیکــره اصل چشــم  گیری ب
ایــن تحــولات ظهــور  نتیجــه  وارد گشــت و 
مشــکات  همچــون  متعــددی  بحران هــای 
اقتصــادی، نابرابری  هــای اجتماعــی، ناکارآمــدی 
بــوده  و بحران  هــای زیســت  محیطی  کالبــدی 
ــهرها  ــدن ش ــی ش ــان صنعت ــرور زم ــه م ــت. ب اس
ــوردن  ــم خ ــب بره ــوژی موج ــولات تکنول و تح
تعــادل و تــوازن اقتصــادی، اجتماعــی، کالبــدی و 
ــد  ــهرها ش ــف ش ــی مختل ــی در بخش  های محیط
)طالبــی و همــکاران، ۱395: 32( ایــن تغییــرات 
همــراه بــا تفکــرات مدرنیســتی از یکســو موجــب 
رونــق و شــکوفایی شــهرها و از ســوی دیگــر 
موجــب بــی توجهــی بــه مظاهــر ســنتی و تاریخی 
شــهرها گردیــد )خــداوردی و همــکاران، ۱395: 
راســتای  در  کالبــدی  اولیــن مداخــات   )25
ــب  ــه ۱95۰ در غال ــهرها در ده ــی در ش بازآفرین
نوســازی مناطــق تخریــب شــده جنــگ جهانــی 
ــق  ــای مناط ــازی ویرانی  ه ــور بازس ــه منظ دوم ب
ــرا،  ــزی و به ــد )عزی ــه ش ــکار گرفت ــگ زده ب جن
ــه  ــه ۱9۸۰ ب ــهری از ده ــی ش ۱396: 5( بازآفرین
ــهری در  ــازی ش ــرای نوس ــی، ب ــوان جایگزین  عن
 Kim( عرصــه ادبیــات شهرســازی جریــان یافــت
نتایــج  تدریــج در مقابــل  بــه  و   )et al, 2023

منفــی نوســازی شــهری معنــای مثبتــی پیــدا کــرد 
)لطفــی، ۱39۱: ۸۰( در دهــه ۱99۰ بــا اولویــت 
ــدگاه  ــر از دی ــدار متاث ــهر پای ــم ش ــن پارادای یافت
ــی شــهری وارد  ــدار، رویکــرد بازآفرین توســعه پای
ــدار شــهری  ــه نوینــی شــد و بازآفرینــی پای مرحل
اجتماعــی،  اقتصــادی،  پایــداری  راســتای  در 
ــرات  ــا تفک ــو ب ــت  محیطی همس ــدی و زیس کالب
تجدیــد حیــات شــهری و اســتفاده مجــدد از 
اراضــی شــهری مطــرح گردیــد )خــداوردی و 
همــکاران، ۱395: 25( بازآفرینــی پایــدار شــهری 
ــهروندان در  ــی ش ــرایط زندگ ــود ش ــال بهب ــه دنب ب
ــدی  ــی، کالب ــادی، اجتماع ــف اقتص ــاد مختل ابع
اســت  پایــداری  نــگاه  بــا  زیســت محیطی  و 

ــد  ــهری می  توان ــی ش )Torres, 2019: 4( بازآفرین

مداخلــه  ای راهبــردی و هدفمنــد بــا تغییــرات 
شــیوه  ها  و  ســاختارها  فرهنگ  هــا،  در  عمیــق 
ایجــاد کنــد کــه ســبب تحــولات پایــدار شــهری  

.)McCormick et al, 2013: 1( می  شــود 
پایــدار  بازآفرینــی  جهانــی  تجربیــات  در 
ــاء و  ــرای ارتق ــم ب ــزاری مه ــوان اب ــه عن ــهری ب ش
ــای  ــژه بافت  ه ــه وی ــهری ب ــای ش ــعه بافت  ه توس
ناکارآمــد، عملکــرد قابــل قبولــی از نظــر پایداری 
اقتصــادی، اجتماعــی، کارکــردی و زیســت محیطی 
ــون  ــی همچ ــای بازآفرین ــت و طرح  ه ــته اس نداش
ــی  ــورت خط ــه ص ــهری ب ــای ش ــایر طرح  ه س
ــه در  ــوری ک ــد به ط ــش می  رون ــدی پی ــک بع و ت
ــه  ــه مثاب ــی ب ــان بازآفرین ــورهای جه ــی کش برخ
ــود در  ــف  می  ش ــدی تعری ــا کالب ــات صرف اقدام
صورتــی کــه ضعــف شــدید ســاختار اقتصــادی و 
ــی  ــای بازآفرین ــی در طرح  ه ــی- فرهنگ اجتماع
شــهری نمی  تواننــد موجــب پایــداری شــهری 
ــکاران، ۱39۸: ۷(. ــی و هم ــر حقیق ــود )ذاک ش

ــق  ــدف تزری ــا ه ــعه  ب ــای محرک  توس طرح  ه
هــدف  محدوده  هــای  در  توســعه  تدریجــی 
تحقــق  بــرای  مناســب  راهــکاری  می تواننــد 
اهــداف بازآفرینــی پایدار شــهری باشــد. از این رو 
پهنه  هــای از شــهر، کــه در نتیجــه ادغــام مناطــق 
روســتایی، بــه محدوده  هــای شــهری تبدیــل 
ــی  ــداف بازآفرین ــن اه ــی از مهمتری ــده  اند یک ش
پایــدار شــهری هســتند. بــر این اســاس ضــرورت 
در  محرک  توســعه  طرح  هــای  از  بهره  گیــری 
راســتای تســریع فراینــد بازآفرینــی بیــش از پیــش 
احســاس  می  شــود. اســتان البــرز بــه دلیــل 
نزدیکــی بــه کانشــهر تهــران و موقعیــت خــوب 
ترانزیتــی بــه قطــب صنعتــی کشــور تبدیــل شــده 
ــد  ــتان در چن ــن اس ــهرهای ای ــن رو ش ــت از ای اس
ــا  ــت ب ــوده اس ــت ب ــاذب جمعی ــر ج ــه اخی ده
رشــد جمعیــت، بســیاری از مناطــق روســتایی بــه 
ــی  ــا یک ــده  اند ام ــل ش ــهری تبدی ــای ش کانون  ه
از اساســی  ترین چالــش ایــن گونــه شــهرها، 
ــکات  ــائل و مش ــهری و مس ــد ش ــت ناکارآم باف
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اقتصــادی، اجتماعــی و زیســت  محیطی آنهــا 
اســت. شــهر کوهســار بــا مســاحت ۴39 هکتــار 
در  شــهری  کانون  هــای  عمده  تریــن  از  یکــی 
بخــش مرکــزی شهرســتان ســاوجباغ اســت کــه 
از ادغــام مناطــق روســتایی نشــأت گرفتــه اســت 
ــدی  ــای آن ناکارآم ــن چالش  ه ــی از مهمتری و یک
بافــت کالبــدی و مشــکات اقتصــادی و نابرابــری 
اجتماعــی اســت بــه طوری کــه بــر اســاس 
بافــت فرســوده  بازآفرینــی  پــروژه  مطالعــات 
ــهر  ــاحت ش ــار از مس ــار۱، ۸6 هکت ــهر کوهس ش
ــا چالــش ناکارآمــدی مواجــه اســت. بنابرایــن،  ب
هــدف اصلــی پژوهــش حاضــر تبییــن عوامــل و 
عناصــر تحریــک کننــده توســعه در راســتای ابعــاد 
ــد  ــه فراین ــی ب ــرعت بخش ــدار و س ــی پای بازآفرین
بازآفرینــی و کاهــش محــدوده ناکارآمــد در شــهر 
ــرد  ــش عملک ــن رو، کاه ــت. از ای ــار اس کوهس
ــد  ــی و تأکی ــتای بازآفرین ــدی در راس ــأ کالب صرف
ــرک  ــای مح ــران  های طرح  ه ــایی پیش ــر شناس ب
توســعه از نــوع غیــر کالبــدی و محرک  هــای 
ترکیبــی در محــدوده مــورد مطالعــه اساســی ترین 
ــاس،  ــن اس ــر ای ــت. ب ــش اس ــن پژوه ــدف ای ه
شناســایی  رو،  پیــش  مســئله  مهمتریــن 
ــار  ــهر کوهس ــعه در ش ــرک    توس ــران  های مح پیش
ــعه  ــرک توس ــای مح ــا طرح  ه ــه آی ــت و اینک اس
ــر  ــار مؤث ــهر کوهس ــی ش ــد در بازآفرین می  توانن
باشــند؟ و الگــوی توزیــع فضایــی طرح  هــای 

ــت؟  ــه اس ــعه چگون ــرک توس مح

مبانی نظری
برگرفتــه   »Regeneration« بازآفرینــی  واژه 
معنــای  بــه   »Regenerate« لاتیــن  ریشــه  از 
نــو  بخشــیدن،  دوبــاره  جــان  کــردن،  احیــا 
رویکــرد   )Roberts, 2000: 17( شــدن  اســت 
بازآفرینــی شــهری از دهــه ۱9۷۰ تــا دهــه ۱9۸۰ 
ــعه  ــازی و توس ــرای نوس ــی ب ــوان مفهوم ــه عن ب
مجــدد اراضــی شــهری و معاصرســازی عرصــه-

1.  مطالعات بازآفرینی بافت فرسوده شهر کوهسار در تاریخ 02/09/ 1402 به 

تصویب رسیده است.

ــه  ــکار گرفت ــهر ب ــده ش ــا ش ــود و ره ــای موج  ه
ــی  ــج بازآفرین ــه تدری ــد . )Giont, 2010: 9( و ب ش
ــهری  ــازی ش ــی نوس ــج منف ــل نتای ــهری مقاب ش
ــی، ۱39۱: ۸۰(  ــرد )لطف ــدا ک ــی پی ــای مثبت معن
رویکــرد بازآفرینــی شــهری بــه عنــوان اســتراتژی 
ــه  ــه مجموع ــی، ب ــر و عملیات ــه، جامع نگ یکپارچ
ــل  ــدف ح ــا ه ــه ب ــود ک ــاق  می ش ــی اط اقدامات
مســائل و مشــکات شــهری و بــا ایجــاد تغییرات 
مثبــت موجــب ارتقــاء کیفــی محدوده  هــای 
ــکاران، ۱399:  ــی و هم ــود )رضای ــهری  می  ش ش
22۸(.از اوایــل دهــه ۱99۰ مفهــوم پایــداری بــه 
ــادی،  ــف اقتص ــاد مختل ــترده ای در ابع ــور گس ط
بــا  زیســت  محیطی  و  کالبــدی  اجتماعــی، 
مفهــوم توســعه در قالــب پارادایــم توســعه پایــدار 
ــماعی و  ــد )ش ــرح گردی ــی مط ــات جهان در ادبی
همــکاران، ۱۴۰۱: ۴2( رویکــرد بازآفرینــی متاثــر 
از پارادایــم توســعه پایــدار به دنبــال ایجــاد توســعه 
مجــددی اســت کــه در بلنــد مــدت ایجــاد 
پایــداری نمایــد و زمینه  ســاز توســعه درونــی 
ــادی،  ــدی، اقتص ــاء کالب ــظ و احی ــهرها و حف ش
اجتماعــی، فرهنگــی و زیســت  محیطی شــود 
)طبیبــان و همــکاران، ۱۴۰۰: 26( اســتراتژی 
غالــب بازآفرینــی پایــدار از ســال 2۰۱۰ بــه 
بعــد بازافرینــی جامــع یکپارچــه و پایــدار اســت 
بازآفرینــی   )Nematikutenaee et al, 2018: 324(

ــک  ــوان ی ــترده به عن ــور گس ــهری به ط ــدار ش پای
شــیوه مؤثــر بــرای تحــرک و تجدیــد حیــات 
شــهری اســتفاده شــده اســت و رشــد اقتصــادی و 
تحــولات اجتماعــی- فرهنگــی، توســعه کالبــدی 
عمده  تریــن  از  زیســت  محیطی  پایــداری  و 
 Xuili & Maliene, 2021:( ــت ــتاوردهای آن اس دس
ــدار شــهری اقدامــی  ــی پای ــن، بازآفرین 61( بنابرای

فراتــر از نوســازی کالبــدی اســت و تمرکــز آن بــر 
رشــد اقتصــادی، توافقــات اجتماعــی و پایــداری 
 )Ertan et al, 2016: 602( اســت  محیط زیســت 
ــد  ــه  ای چن ــی شــهری مقول ــی بازآفرین به طــور کل
ــوم  ــه مفه ــتیابی ب ــرای دس ــه ب ــت ک ــدی اس بع
اقتصــادی،  رقابت پذیــری  بایســتی  پایــداری 
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ــدی و  ــط کالب ــت محی ــی، کیفی ــجام اجتماع انس
ــان  ــورت همزم ــه ص ــت  محیطی را ب ــدار زیس پای
مــد نظــر قــرار دهــد )پوراحمــد و همــکاران، 
ــت  ــه تقوی ــدار شــهری ب ــی پای ۱۴۰۱: 2( بازآفرین
ــن  ــای نوی ــاد کارکرده ــه  ای، ایج ــدی منطق توانمن
ــاره  ــی اش ــت محل ــع و ظرفی ــرداری از مناب و بهره ب
دارد )Kim et al, 2023: 12( کــه مهمتریــن هــدف 
ــهری  ــد ش ــای ناکارآم ــه در محدوده  ه آن مداخل
ــهر  ــای ش ــایر پهنه  ه ــا س ــه ب ــه در مقایس ــت ک اس
ــون  ــه کان ــد و ب ــب مانده  ان ــعه عق ــان توس از جری
مشــکات و نارســایی  های شــهری بــدل شــده  اند 

)هــادوی و همــکاران، ۱396: ۱۷۸(.
رویکــرد بازآفرینــی پایــدار بــرای هدایــت 
تغییــرات همــه جانبــه نیازمنــد ابــزاری در جهــت 
تســهیل و تســریع بازآفرینــی پایــدار شــهری اســت 
ــعه۱  ــرک توس ــا مح ــزور ی ــزار کاتالی ــن اب ــه ای ک
اســت )Aitani & Sathaye, 2017: 1666( یکــی 
از سیاســت  های نویــن در راســتای بازآفرینــی 
شــهری بکارگیــری اقدامــات و طرح  هــای محــرک 
توســعه شــهری2 بــا بهره  گیــری از مشــارکت و تــوان 
اجتماعــی و اســتفاده از حداکثــر ظرفیت  هــای 
ــای  ــر محرک  ه ــارت دیگ ــه عب ــت ب ــی اس محل
اقداماتــی  و  پروژه  هــا  از  مجموعــه  ی  توســعه 
نظیــر تغییــر کاربــری و اســتفاده موقتــی از آن 
اســت )Oswalk et al, 2014: 221( کــه منجــر بــه 
تجدیــد حیــات بافــت ناکارآمــد شــهری  می شــود 
)مهربانــی گلــزار و همــکاران، ۱395: 6( تغییرات 
ــا  ــه تنه ایجــاد شــده توســط محرک هــای توســعه ن
ــه  ــوند بلک ــدی می  ش ــت کالب ــاء کیفی ــبب ارتق س
فعالیت  هــای اقتصــادی، تعامــات اجتماعــی 
ــهیل  ــد و تس ــد می کن ــی را بازتولی ــد فرهنگ و رش
ــری  ــی  اکب ــتند )عل ــهری هس ــعه ش ــده توس کنن
طرح  هــای   )۴9۱-۴92  :۱399 همــکاران،  و 
محــرک توســعه بــه عنــوان عامــل تقویــت کننــده 
ــه ای  ــت زمین  ــق بازیاف ــی از طری ــاد پویای ــا ایج ب
رها شــده شــهری، نوســازی کالبــدی، اشــتغالزایی 

1. Catalyst

2. Urban Catalyst Projects

روابــط  تقویــت  و  ســرمایه  گذاری  طریــق  از 
ــارکت در  ــزه مش ــش انگی ــب افزای ــی موج اجتماع
فراینــد بازآفرینــی شــهری خواهــد شــد )هاشــمی 
ــدف  ــی ه ــور کل ــه ط ــکاران، ۱399: 52(.ب و هم
ــاندن  ــر رس ــه حداکث ــهری ب ــی ش ــی بازآفرین اصل
اثربخشــی پروژه هــای بازآفرینــی و مداخــات آن 
اســت  )Kim et al, 2023: 14(. از اینرو، طرح  های 
ــوع  ــدف و ن ــاس ه ــر اس ــعه ب ــای توس محرک  ه
ــه  ــی ب ــای بازآفرین ــب پروژه ه ــات در غال مداخ
ســه گــروه کالبــدی )ســخت افزاری( و غیرکالبــدی 
ــدی(  ــدی و غیرکالب ــی )کالب ــزاری( و ترکیب )نرم اف
طبقه  بنــدی می  شــوند کــه می تواننــد موجــب 
ناکارآمــد  محدوده هــای  شــکوفایی  و  رونــق 
 Sarkheyli & Zakerhaghighi:( شــوند  شــهری 

.)2021: 39-40

طرح  هــای محــرک توســعه کالبــدی، بــه معنای 
ــواع  ــتند و ان ــدی هس ــس کالب ــات از جن مداخ
ــروژه کالبــدی در ایــن گــروه شــامل: طرح  هــای  پ
بــزرگ مقیــاس شــهری، پروژه  هــای معمــاری 
شــاخص، طراحــی کاتالیســتی بــر مبنــای ایجــاد 
ــد  ــوزنی می  باش ــرک س ــی، مح ــای عموم عرصه  ه
ــکاران، ۱39۸: 35-۴2( و  ــی و هم ــر حقیق )ذاک
مصــداق آنهــا نظیــر: ارتقــاء و توســعه زیرســاخت 
شــهری و گســترش فضــای عمومی شــهر، توســعه 
و تأمیــن خدمــات شــهری، الگوســازی منظــر 
ــهری  ــای ش ــازی مجموعه  ه ــده س ــهری، باززن ش
طرح  هــای  در   )Davis, 2009: 298( اســت 
محــرک توســعه غیرکالبــدی، مداخــات از جنــس 
اســت  فرهنگ  ســازی  و  اجتماعــی  تعامــات 
ــازی و  ــازی، توانمندس ــروه: ابزارس ــن گ ــه در ای ک
ــت و از  ــت اس ــز اهمی ــیار حائ ــازی بس فرهنگ س
ــهری  ــای ش ــارز آن رویداده ــه ب ــن نمون مهمتری
ــه  ــگری و تکی ــد گردش ــری بع ــا برت ــه  ای ب و محل
ــداوردی و  ــت )خ ــهر اس ــی ش ــوان محیط ــر ت ب
ــرک  ــای مح ــکاران، ۱395: ۴5-55( طرح  ه هم
ــای  ــه  ای از طرح  ه ــه مجموع ــی، ب ــعه ترکیب توس
ــود  ــاق  می ش ــدی اط ــدی و غیرکالب ــرک کالب مح
ــت  گذاری و  ــه سیاس ــز ب ــه اول تمرک ــه در وهل ک
ــای  ــر محدوده  ه ــرای تغیی ــت لازم ب ــاد ظرفی ایج
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هــدف و در مرحلــه بعــد اجــرای طرح  هــای 
ــادی،  ــت اقتص ــود وضعی ــدف بهب ــا ه ــهری ب ش
اجتماعــی، کالبــدی و زیســت  محیطی اســت. 
ــی  ــعه ، ویژگ ــای محرک  توس ــه گونه  ه ــه ب ــا توج ب
کلــی طرح  هــای بازآفرینــی بــه چهــار گــروه 
شــامل: توســعه کالبــدی، بازتصویــر ذهنــی، تولید 
ــدی می  شــوند  فعالیــت و رشــد اقتصــادی طبقه  بن
ــاد  ــتاوردهای آن ایج ــن دس ــت مهمتری و در نهای
پایــداری در ابعــاد گوناگــون اقتصــادی، اجتماعی، 
کالبــدی و محیطــی خواهــد بــود )ذاکــر حقیقــی و 

.)۱۷۴-۱۷۱  :۱39۸ همــکاران، 

پیشینه پژوهش
از اولیــن اقداماتــی کــه می  تــوان از آن بــه 
ــی  ــد بازآفرین ــعه در فراین ــای توس ــوان محرک  ه عن
و  پرچم ــدار  پروژه  هــای  کــرد  یــاد  شــهری 
 ۱9۸۰ دهــه  در  بریتانیــا  پرســتیژ  پروژه  هــای 
اســت . ایــن پروژه  هــا، فقــط در معیــار اقتصــادی 
ــث  ــوارد باع ــب م ــد و در اغل ــل کردن ــق عم موف
تشــدید ایجــاد قطب  هــای اجتماعــی و حتــی 
شــده  اجتماعــی  طبقــه  جا به  جایــی  موجــب 
موفــق  نمونه  هایــی   )Roger, 2006: 21( بــود 
قبیــل:  از  محرک توســعه  طرح هــای  حــوزه  در 
ــه  ــی در اســتانبول کــه منجــر ب ــروژه شــاخ طای پ
رشــد اقتصــادی، ظهــور مشــاغل جدیــد و جــذب 
ــه  ای دیگــر در شــهر  توریســت شــده اســت. نمون
ــی،  ــوزه فرهنگ ــه در ح ــت ک ــلونا اســپانیا اس بارس
شــاخص  معمــاری  و  تکنولــوژی  بکارگیــری 
موجــب توســعه شــهری در بخش  هــای رو بــه 
ــداث  ــی از آن اح ــه نمونه  های ــت ک ــده اس زوال ش
مــوزه گوگنهایــم در بیلبائــو اســپانیا اســت کــه بــه 
ــب  ــاری موج ــاخص معم ــر ش ــک عنص ــوان ی عن
ــی و  ــر حقیق ــت )ذاک ــده اس ــهر ش ــول در ش تح

.)۱25-۱23  :۱39۸ همــکاران، 
در ســال 2۰23 عنــوم الهــا۱ و همکارانــش 
پژوهشــی تحــت عنــوان خــاء شــهری بــه عنــوان 
کاتالیــزور شــهری در راســتای بهبــود شــکاف 

1. Anum Aleha

اجتمــاع محلــی انجــام داده  انــد. در ایــن پژوهــش 
ــرای  ــی ب ــوان فرصت ــه عن ــهری ب ــاز ش ــای ب فضاه
بهبــود فضــای شــهری و ارتقــاء کیفیــت محیطــی 
ــی  ــش حاک ــج پژوه ــت و نتای ــده اس ــی ش معرف
از آن اســت کــه طراحــی تــوأم بــا خاقیــت 
و توجــه بــه ســلیقه گــروه اجتماعــی هــدف و 
ــد  ــهری می  توان ــاز ش ــای ب ــه از فض ــتفاده بهین اس
در بازآفرینــی شــهری مؤثــر قــرار گیــرد. اســتفان 
ــرو  ــال 2۰22، پی ــش در س ــن2 و همکاران گاکی
تحــولات  و   ۱9 کوویــد  ویــروس  همگــی 
ــی  ــب و کار خانگ ــان، کس ــادی آن در جه اقتص
ــی  ــعه  معرف ــوان محرک  توس ــه عن و دورکاری را ب
ــوان کســب  ــا عن ــن رو پژوهشــی ب ــد. از ای کرده  ان
ــهری در  ــزور ش ــوان کاتالی ــه عن ــه ب و کار در خان
ــته  اند. و آن را  ــهری نگاش ــی ش ــتای بازآفرین راس
بــه عنــوان یــک برنامه  ریــزی اســتراتژیک از نــوع 
اقتصــاد مبنــا در جهــت ارتقــاء رفــاه اجتماعــی و 
ــر  ــهری مؤث ــای ش ــهری در حومه ه ــی ش بازآفرین
همکارانــش  و  لــی3  یــوآن  یــوآن  می  داننــد. 
اســتراتژی  عنــوان  تحــت  مقالــه  ای   )2۰2۱(
منظــر  از  شــهرها  و  روســتاها  فعال  ســازی 
از نــوع  بازآفرینــی شــهری را  محرک  توســعه ، 
بازســازی مجموعــه ســاختمان  های اصلــی و 
ایجــاد گره  هــای چشــم  انداز جدیــد را بــه عنــوان 
ــن  مؤثرتریــن محرک  توســعه  شــهری می دانند.لای
برگــز و لــو۴ )2۰۱۸( در پژوهشــی بــا عنــوان 
مکان  هــای  بازآفرینــی  و  توســعه  محرک  هــای 
شــهری بــه ایــن نتیجــه دســت یافته  انــد کــه 
ــش  ــاس و کاه ــک مقی ــای کوچ ــرای پروژه  ه اج
ــزایی در  ــر بس ــروژه تاثی ــرای پ ــان اج ــدت زم م
الســراگ و  افزایــش اعتمــاد شــهروندان دارد. 
الونکالــی5 )2۰۱۸( حفاظــت از عناصــر نمادیــن 
ــی در  ــاختمان  های دارای ارزش تاریخ ــهر و س ش
ــش  ــه افزای ــعه ب ــرک توس ــای مح ــب پروژه  ه غال

ــد. ــک می کن ــهری کم ــای ش ــت فض کیفی

2. Stephan Glackin

3. Yuanyuan Li

4. Leinberger & loh 

5.  Elseragy & Elnokaly
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در چنــد دهــه اخیــر در کشــورمان اهمیــت 
ــورد  ــش م ــش از پی ــعه بی ــرک توس ــای مح پروژه  ه
توجــه قــرار گرفتــه اســت. پژوهش  هــای متعــددی 
ــا  ــی ب ــه انجــام شــده اســت. مطالعات ــن زمین در ای
ــهری  ــد ش ــای ناکارآم ــی بافت  ه ــوان بازآفرین عن
ــعه   ــای محرک  توس ــرد پروژه  ه ــتفاده از رویک ــا اس ب
مــورد مطالعــه محلــه زرگنده تهــران توســط رضایی 
ــام  ــال ۱۴۰۱ انج ــوی در س ــادی و مصطف ــی آب عل
شــده اســت. نتایــج حاکــی از آن اســت کــه بهبــود 
وضعیــت اقتصــادی و توســعه گردشــگری در محور 
جنوبــی محلــه زرگنــده، مهمتریــن ابزار در راســتای 
بازافرینــی شــهری اســت. پژوهشــی با عنــوان تبیین 
ــز  ــی مراک ــر بازآفرین ــر ب ــل مؤث ــری عوام ــدل نظ م
ــط  ــهری توس ــعه  ش ــر محرک  توس ــی از منظ تاریخ
بنــی عامریــان و همکارانــش در ســال ۱۴۰۰ انجــام 
شــده اســت نتایــج پژوهــش نشــان داده اســت کــه 
خدماتــی شــدن محــات و طراحــی میان افــزا 
محرک  هــای  اجــرای  و  شــهری  قطعــات  بیــن 
ــر ظرفیــت محــات تاریخــی  ــد ب ــا تأکی توســط ب
ــی  ــات تاریخ ــدی مح ــدی کالب ــب هم پیون موج
و موجــب تقویــت هویــت تاریخــی محــات  
می  شــود، عدالــت اجتماعــی و رضایت منــدی 

شــهروندان مهمتریــن دســتاورد بازآفرینــی محات 
تاریخــی اســت. امینــی و مهیــاری )۱۴۰۰( در 
پژوهشــی بــا عنــوان برندســازی شــهری بــه عنــوان 
محرکــی بــرای احیــاء و بازآفرینــی شــهری بــه ایــن 
ــوع  ــات از ن ــه مداخ ــد ک ــت یافته  ان ــه دس نتیج
ــرای  ــد ب ــی جدی ــادی فرصت ــرمایه گذاری اقتص س
ــط  ــی توس ــال ۱399 پژوهش ــت. در س ــعه اس توس
هاشــمی و همکارانــش بــا عنــوان مکان یابــی 
موقعیــت پردازه  هــای محرک  توســعه  در بافــت 
ناکارآمــد شــهری )ناحیــه 2 منطقــه ۱۸ شــهرداری 
تهــران( بــه چــاپ رســیده اســت هــدف اصلــی این 
پژوهــش مکان یابــی پردازه  هــای محرک  توســعه  
ــه 2 منطقــه  ــر پهنه  هــای مســتعد ناحی ــد ب ــا تأکی ب
ــه  ــت ک ــن اس ــل از آن ای ــج حاص ــت و نتای ۱۸ اس
پهنه  هــای بهینــه شناســایی شــده بــرای پردازه  هــای 
ــورد  ــوده م ــت فرس ــدود باف ــعه در مح محرک توس
مطالعــه کاربری  هــای بایــر و صنعتــی متروکــه 
ــالا،  ــی ب ــا تراکــم جمعیت کــه در اطــراف اراضــی ب
پردازه  هــای  شــکل  گیری  قابلیــت  بیشــترین 
محــرک توســعه را از خــود نشــان می  دهنــد. ســایر 
مطالعــات پیــرو، طرح  هــای محرک  توســعه  در 

ــت. ــده اس ــه ش ــدول۱ ارائ ج
جدول1: پژوهش  های پیشین داخلی و خارجی طرح  های محرک توسعه در راستای بازآفرینی پایدار شهری

نتایجعنوان پژوهشسالمؤلفان

Xiaoliang Chen , et al2020
رقابت گذاری توسعه شهری: به عنوان 
سیاست فرهنگی بازآفرینی شهری در 

گوانگژو چین

نتایج نشان می دهد که احیاء بلوک  های تاریخی 
شهر و تبدیل آن به عنوان فضای عمومی برای 

گذران اوقات فراغت را به عنوان عامل تحریک کننده 
توسعه شهری معرفی شده است و عاوه بر آن 

ایجاد مشاغل جدید و یا توسعه کاربری تجاری در 
محورهای مستعد را در راستای تقویت رقابت پذیری 

شهری مؤثر می داند.

Donada , et al2۰2۰
اتصال فضای خالی بین شهر و 

آب؛ مروری بر پروژه های بازآفرینی 
رودخانه های شهری در فرانسه و اسپانیا

پژوهش یاد شده با هدف بازآفرینی فضاهای 
حاشیه ای رودخانه های شهری دو کشور فرانسه 
و اسپانیا، مهمترین مزیت این پروژه را تحول 

اقتصادی و اجتماعی، مشارکت عمومی و بهره  برداری 
فضاهای بین رودخانه  های شهری و تبدیل آنها به 

مراکز جدید تمرکز اجتماعی و مرکزیت 
اقتصادی می  داند.

۱۴۰۱نسترن و همکاران

تحلیل تأثیر اجرای پروژه های محرک 
توسعه بر بهبود کالبدی محیط های 

مسکونی مطالعه موردی: محله لیمجیر 
شهر اصفهان

در این پژوهش تمرکز بر معیارهای کالبدی شامل 
عوامل مؤثر در بهبود شعاع دسترسی به خدمات و 
زیرساخت شهری، اختاط کاربری  های رفاهی، 
سرمایه  گذاری در بخش مسکن بویژه تمرکز به 

محدوده  های ناکارآمد مسکونی بوده است
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نتایجعنوان پژوهشسالمؤلفان

۱399سرور و همکارانش

تدوین، غربالگری و اولویت بندی 
شاخص های برنامه زیری محرک 

توسعه شهری مورد مطالعاتی: بررسی 
شاخص های احصا شده در کانشهر 

تهران

در این پژوهش نتایج حاکی از آن است که 
حمایت از اقتصاد خرد محلی و توسعه کاربری 

تجاری در سطح محلی، آموزش همگانی، توسعه 
خدمات اجتماعی محله ای، کارآفرینی، طراحی 
انسان محور، پیاده محوری، می  تواند مهمترین 

محرک  توسعه  باشند.

۱393کانتری و همکاران
ارتقاء قلمرو عمومی، محرک فرایند 
توسعه شهری نمونه مورد: جلفای 

اصفهان

نتایج حاکی از آن است که توسعه فضای عمومی 
شهری نظیر: توسعه و بهسازی شبکه معابر، 

توسعه خدمات شهری- محله  ای، باززنده  سازی 
مجموعه های شهری مهمترین طرح  های موفق 

محرک  توسعه  در مقیاس محله  ای هستند

محدوده مورد مطالعه
ــش  ــرز و در بخ ــتان الب ــار در اس ــهر کوهس ش
ــا  ــه ۱3۸۰ ب ــاوجباغ در ده ــتان س ــدار شهرس چن
ادغــام دو روســتای اصلــی بنام  هــای چنــدار و قلعــه 
ســلیمان خانی )قلعــه چنــدار( تأســیس شــد. شــهر 
مذکــور در برگیرنــده ۷ محلــه اســت کــه محــات 
2، 5 و 6 جزء هســته اصلی شــهر و بافت روســتایی 

و ســایر محــات در جریــان توســعه شــهری بوجــود 
ــا ۴39  ــت ب ــر اس ــهر براب ــاحت ش ــد. مس آمده ان
هکتــار و بر اســاس سرشــماره ســال ۱395 جمعیتی 
ــات  ــاس مطالع ــر اس ــر دارد. ب ــر۱۰9۴۰ نف ــغ ب بال
ــال ۱۴۰2  ــوب س ــار مص ــهر کوهس ــی ش بازآفرین
محــدوده ناکارآمــد شــهر کوهســار برابــر اســت بــا 

ــار۱ ارزیابــی شــده اســت )شــکل ۱(. ۸6.۷ هکت

1 . محدوده ذکر شده بر اساس آخرین مطالعات طرح بازآفرینی شهر 
کوهسار در اردیبهشت ماه 1402 به تصویب رسیده است.

2 . منبع: طرح جامع شهرکوهسار، 1392

شکل1: محدوده مورد مطالعه شهر كوهسار2

روش تحقیق
نقــش  تبییــن  بــرای  پژوهــش  ایــن  در 
محرک هــای توســعه در راســتای بازآفرینــی پایــدار 
ــعه   ــای محرک  توس ــی معیاره ــدا ارزیاب ــهری، ابت ش
در چهــار معیــار کالبــدی، اقتصــادی، اجتماعــی و 

ــا تکیــه بــر  زیســت  محیطی ارائــه خواهــد  شــد و ب
روش خودهمبســتگی مــوران چگونگــی پراکندگــی 
محرک  هــای توســعه از نظــر خوشــه ای بــا تصادفــی 
بــودن آنهــا بــر اســاس موقعیــت و مقادیــر عــوارض 
بیــان خواهــد شــد. بــرای ارزیابــی صحــت آمــاری 
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ــا  ــراه ب ــز، هم ــدار P نی ــاز Z ومق ــاخص ها امتی ش
مقــدار شــاخص مــوران محاســبه  می  شــود و 
رابطــه )۱( فرمــول محاســبه ایــن شــاخص اســت 

)عســگری، ۱39۰: 6۰(.

رابطه )۱(

دامنـــه شـــاخص مـــوران بیـــن 1+ و 1- 
ـــان  ـــا  1+  نش ـــاوی ب ـــدار I مس ـــرار دارد. مق ق
می  دهـــد کـــه الگـــوی مشـــاهده شـــده، 
ــه  ای دارد و  ــوی خوشـ ــی، الگـ ــر مکانـ از نظـ
ـــوی  ـــده الگ ـــان دهن ـــا 1- نش ـــر ب ـــدار I براب مق
ـــک  ـــا نزدی ـــر ی ـــدار I براب ـــت. مق ـــده اس پراکن
بـــه صفـــر فقـــدان همبســـتگی مکانـــی بیـــن 
ــگری، ۱39۰:  ــاند )عسـ ــوارض را می  رسـ عـ
ــت  ــوران اسـ ــاره مـ ــی آمـ ــرض اصلـ 6۱( فـ
ـــورت  ـــه ص ـــتقل و ب ـــا، مس ـــر داده  ه ـــه مقادی ک
تصادفـــی در فضـــا توزیـــع یافته  انـــد یـــا 
ــده  اند  ــده شـ ــه  ای پراکنـ ــورت خوشـ ــه صـ بـ

ــان: 62(. )همـ

انجـــام  مطالعـــات  بـــه  توجـــه  بـــا 
نـــوع  بازآفرینـــی،  معیـــار  هـــر  شـــده 
محرک توســـعه  طرح  هـــای  از  خاصـــی 
را نیـــاز دارنـــد و بـــر اســـاس نـــوع هـــدف 
شـــاخص  ها  و  محرک  توســـعه  بازآفرینـــی 
را  گونـــــاگونی  زیر شاخـص  هـــــای  و 
 ،)2 ( جـــــدول  در  دربــرمی  گیـــــرند. 
چهـــار معیـــار بازآفرینـــی نیازمنـــد ســـه 
نظیـــر:  توســـعه  محرک  هـــای  از  گونـــه 
ــتند.  ــی هسـ ــدی و ترکیبـ ــدی، غیرکالبـ کالبـ
شـــاخص  های محرک  توســـعه  اثرگـــذار در 
ـــعه  ـــامل: توس ـــهری ش ـــدار ش ـــی پای بازآفرین
شـــهر،  زیرســـاخت  توســـعه  مســـکن، 
بازســـازی  شـــهری،  خدمـــات  توســـعه 
تـــــوسعه  و  تـــــاریخی  مجموعه  هـــای 
فضـــای عمومـــی شـــهر هســـتند کـــه نـــوع 
بازآفرینـــی آنهـــا از نـــوع کالبـــدی اســـت. 
در معیـــار اقتصـــادی بازآفرینـــی پایـــدار 
شـــهری، محرک توســـعه به دنبـــال بهبـــود 
ـــش  ـــن رو کاه ـــت و از ای ـــادی اس ـــوان اقتص ت
نـــرخ بیـــکاری، میـــزان مهاجرت پذیـــری 
ـــه  ـــاری و ب ـــای تج ـــبت واحده ـــردان و نس م
طـــور کلـــی رشـــد اقتصـــادی و تحـــولات 
اقتصـــاد خانـــوار شـــاخص در ایـــن راســـتا 
اجتماعـــی  معیـــار  در  بـــود.  خواهـــد  
محـــــرک  توسعه  شـــاخص  بازآفـــــرینی، 
و  اســـت  اجتماعـــی  منزلـــت  ارتقـــاء 
نظیـــر:  محرک  توســـعه   زیرشـــاخص های 
و  میـــزان تحصیـــات، مهــارت آمــــوزی 
ــار  ــت. و در معیـ ــی اسـ ــات اجتماعـ تعامـ
ــهری،  ــدار شـ ــی پایـ ــت  محیطی بازآفرینـ زیسـ
تـــوان  بهبـــود  محرک توســـعه  شـــاخص 
زیر شـــاخص های  کـــه  اســـت  محیطـــی 
مخاطـــرات  برابـــر  در  آســـیب  پذیری 
ســـبز  فضـــای  و  لایندگـــی  آ طبیعـــی، 
.)2 )جـــدول  برمی  گیـــرد  در  را  شـــهری 

رابطه )3(
                  بــه ترتیــب                          از طریــق روابــط 

زیــر بدســت می  آید.

رابطه )۴(

 ZX،X انحراف برای عارضه                                                             

 Xi-X(، یک ویژگی را از میانگین آن نشان می  دهد
WXY( وزن مکانی عارضه X وY است. n مجموع 

تعداد عوارض و S0 مجموع همه وزن  های مکانی 
است.

رابطه )2(

امتیاز Zj طبق رابطه                                )3(  محاسبه        

  می  شود.

E[I]V[I] و  
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جدول2: انواع محرک توسعه شهری اثرگذار در بازآفرینی شهری 

نوع محرک 
توسعه

معیار 
ینی بازآفر

یر شاخصشاخص منبعز

کالبدیکالبدی

توسعه مسکن
مساکن ریزدانه، مساکن ناپایدار، مساکن 

نفوذناپذیر
نسترن و همکاران، 1401

توسعه زیرساخت شهری
دسترسی به خدمات آموزشی، درمانی، 

حمل و نقل
کانتری خلیل آبادی و 

همکاران، 1393

توسعه خدمات شهری
افزایش خدمات فضای سبز و سالن 

ورزشی

Sarvar, R., & 
Nematikutenaee, N 

)2019(.

بازسازی مجموعه های 
تاریخی

Kana, 2012ابنیه تاریخی و دارای ارزش فرهنگی

Salim et la, 2017توسعه میادین، گذرها، منظر شهرتوسعه فضای عمومی شهر

توان اقتصادیاقتصادیترکیبی

Bloc et al, 2013نرخ بیکاری
میزان مهاجرت پذیری

میزان واحد تجاری

منزلت اجتماعیاجتماعیغیر کالبدی

میزان تحصیات
Finmark, 2006

مهارت آموزی

Qazimi, 2014تعامات اجتماعی

ترکیبی
زیست 
محیطی

توان محیطی

آسیب پذیری در برابر مخاطرات طبیعی

Zhang & Dong, 2008 آلایندگی

میزان فضای سبز شهری

 تحلیل داده ها
معیار كالبدی محرک توسعه شهری 

بهبــود شــرایط کالبــدی و افزایــش کیفیــت 
ــی  ــداف بازآفرین ــن اه ــی از مهمتری ــی یک محیط
بکارگیــری  رو  ایــن  از  اســت  شــهری  پایــدار 
طرح  هــای محــرک توســعه بــه عنــوان ابــزاری 
کارآمــد در جهــت توســعه کالبــدی محــدوده 
ناکارآمــد شــهری مــورد توجــه قــرار گرفتــه اســت. 
مداخــات طرح هــای محــرک توســعه شــهری 
ــج گــروه تقســیم می  شــوند  ــه پن ــدی ب ــوع کالب از ن
کــه شــامل: توســعه مســکن، توســعه زیرســاخت 
شــهری، توســعه خدمــات شــهری، بازســازی 
فضــای  توســعه  و  تاریخــی  مجموعه هــای 
ــاخص و  ــدول 3 ش ــت. در ج ــهر اس ــی ش عموم
طرح  هــای  کالبــدی  معیــار  زیرشــاخص های 

محرک  توســعه  شــهری در شــهر کوهســار بــه 
تفکیــک محــات قابــل مشــاهده اســت. بــا توجــه 
ــهری  ــد ش ــکن ناکارآم ــور، مس ــدول مذک ــه ج ب
ــری  ــداری و نفوذناپذی ــدی، ناپای ــه بن ــر دان از نظ
مهمتریــن محــدوده هدف توســعه مســکن هســتند 
از ســوی دیگــر دسترســی محــدوده بــه زیرســاخت 
ــرای  ــن گام ب ــهری مهمتری ــات ش ــهری و خدم ش
ــی  ــت افزای ــر کمی ــدی از نظ ــت کالب ــود وضعی بهب
و کیفیت افزایــی محیــط کالبــدی شــهر اســت. 
ــی  ــای تاریخ ــه المان  ه ــه ب ــر توج ــوی دیگ از س
مؤثــر  محــرک  می  توانــد  شــهری  ارزش  بــا  و 
در راســتای تقویــت معیــار کالبــدی و افزایــش 
ــه در  ــود ک ــهروندان ش ــی در ش ــق مکان ــس تعل ح
ــه در  ــی قلع ــام قدیم ــه حم ــورد مطالع ــدوده م مح
ــه در محلــه ۴ از جملــه  محلــه 2 و امامــزاده عبدال
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مجموعه هــای تاریخــی و دارای ارزش فرهنگــی در 
شــهر کوهســار اســت. بنابرایــن توســعه مســکن، 
ــعه  ــهری، توس ــات ش ــاخت و خدم ــعه زیرس توس

فضــای بــاز شــهری و بازســازی مجموعه  هــا 
تاریخــی می  توانــد از مهمتریــن عوامــل بازآفرینــی 

ــند. ــدی باش ــوع کالب ــدار از ن پای

جدول3: سهم زیرشاخص معیار كالبدی محرک توسعه در وضع موجود شهر كوهسار

جمعمحله7محله 6محله 5محله4محله3محله2محله 1ریز شاخصشاخصمعیار

کالبدی

توسعه مسکن

7516211553616267271315مسکن ریزدانه

6828143336705254مسکن ناپایدار

مسکن 
15513915853510367241406نفوذناپذیر

توسعه زیر 
ساخت شهری

دسترسی به 
22041009آموزشی

دسترسی به 
01010103درمانی

دسترسی به 
حمل و نقل 

عمومی
01010002

توسعه 
خدمات 
شهری

01010204فضای سبز

00030104سالن ورزشی

بازسازی 
مجموعه های 

تاریخی
01010002ابنیه تاریخی

توسعه فضای 
عمومی شهر

توسعه میادین، 
بهبود سیمای 

شهری و...
122212211

منبع جدول: برداشت میدانی شهر کوهسار، مهندسین مشاور به آئین، ۱۴۰۰

جدول4: تحلیل شاخص  های معیار كالبدی محرک توسعه در شهر كوهسار

شاخص های معیار 
کالبدی

تعداد بلوک 
شهری

مساحت/ 
راهکارهای تسریع فرایند بازآفرینیهکتار

6359توسعه مسکن
توسعه مسکن از طریق بهسازی و نوسازی ابنیه ناکارآمد از نظر 

پایداری، ریزدانگی و دسترسی به شبکه معابر بالای 6 متر، توسعه 
مسکن در اراضی بایر و رها شده شهری

گسترش فضای 
7590عمومی

توسعه فضای باز شهری همچون توسعه پارک  ها، میادین، بهسازی 
شبکه معابر و تقویت بعد پیاده محوری در جهت افزایش تعاملات 

شهری و توسعه بعد گردشگری

توسعه خدمات رفاهی همچون بهبود دسترسی به فضای سبز 66101توسعه خدمات شهری
شهزی و سالن های ورزشی در جهت بهبود کیفیت زندگی

توسعه زیرساخت 
بهبود شعاع دسترسی به خدمات حیاتی شهر و دسترسی5665شهری

 مطلوب به خدمات
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ن

ــه  ــا تکی ــدول ۴ و ب ــای ج ــه داده  ه ــه ب ــا توج ب
بــر نرم افــزار GIS، شــهر کوهســار بــر اســاس 
معیــار کالبــدی مــورد ارزیابــی و راهکارهــای 
تســریع فراینــد بازآفرینــی بــر اســاس نــوع محــرک 
توســعه ارائــه شــده اســت. نتایــج نشــان می  دهــد 
در راســتای توســعه مســکن، بهســازی و نوســازی 
از  اســتفاده  و  ناکارآمــد مســکونی  پاک هــای 
اراضــی بایــر می توانــد بســیار اثرگــذار باشــد 

و افزایــش خدمــات و زیرســاخت شــهری در 
ــن  ــی و همچنی ــعاع دسترس ــش ش ــتای کاه راس
می  توانــد  شــهری  بــاز  فضاهــای  توســعه 
کالبــدی  بهبــود  بــرای  مطلــوب  راهــکاری 
محــدوده ناکارآمــد شــهری باشــد. در شــکل 2، 
ــای  ــرای طرح  ه ــد اج ــهری نیازمن ــای ش بلوک  ه
هــدف  نــوع  اســاس  بــر  کالبــدی،  محــرک 

شــده  اند.  مشــخص  بازآفرینــی 

شکل2: ارزیابی معیار كالبدی طرح های محرک توسعه

ــی  ــا اســتفاده از روش خودهمبســتگی فضای  ب
مــوران چگونگــی توزیــع فضایــی معیــار کالبــدی 
بدســت آمــده اســت. بــا توجه بــه نمــودار۱ ضریب 
ــاز اســتاندار  ــا۰/9۱ و امتی ــر ب ــت و براب مــوران مثب

ــد  ــان می  ده ــج نش ــت و نتای ــا 2۴ اس ــر ب براب
کــه معیــار کالبــدی بــه صــورت خوشــه  ای 
توزیــع یافته  انــد و دارای همبســتگی فضایــی 

ــتند. هس

نمودار1: تحلیلی نتایج خودهمبستگی فضایی معیار كالبدی                       نمودار2: تحلیل خوشه بندی كم/ زیاد معیار كالبدی   
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بــر اســاس نمــودار2 تحلیــل خوشــه  بندی کــم/ 
زیــاد، میــزان تراکــم و خوشــه  بندی معیــار کالبــدی 
ــل  ــن تحلی ــاس ای ــر اس ــت و ب ــده اس ــت آم بدس
خوشــه  بندی معیــار کالبــدی در شــهر کوهســار بــه 

صــورت تصادفــی توزیــع یافتــه اســت. 

معیار اقتصادی محرک توسعه شهری 
ــار اقتصــادی محرک  توســعه   ــرای ارزیابــی معی ب
ارزیابــی تــوان اقتصــادی ســاکنان و شناســایی 
ــز  ــادی حائ ــر اقتص ــد از نظ ــای ناکارآم محدوده  ه
اهمیــت اســت. از ایــن رو، ســنجش نــرخ بیــکاری، 
میــزان مهاجرت  پذیــری مــردان و ســهم واحدهــای 
تــوان  ســنجش  عوامــل  مهمتریــن  از  تجــاری 
ــه  ــا توج ــد. ب ــار می  باش ــهر کوهس ــادی در ش اقتص
ــب  ــه ترتی ــات 6، 5، 2 و ۴ ب ــدول5، مح ــه ج ب
بالاتریــن نــرخ بیــکاری را دارنــد بــه بیــان دیگــر در 
ــراد  ــه اف ــکار ب ــراد بی ــاد شــده نســبت اف محــات ی

شــاغل افزایــش یافتــه اســت و دارای بالاتریــن 
ــی  ــاختار جمعیت ــت. در س ــکار اس ــراد بی ــزان اف می
ــران  ــی مهاج ــراد بوم ــر اف ــاوه ب ــار ع ــهر کوهس ش
زیــادی وجــود دارد کــه ایــن مهاجــران بــه دو گــروه 
طبقه بنــدی  می  شــود گــروه اول اقشــار مرفــه شــهر 
ــذران  ــرای گ ــه ب ــتند ک ــرج هس ــهر ک ــران و ش ته
اوقــات فراغــت بــه شــهر کوهســار آمده  انــد و گــروه 
دوم مهاجــران افاغنــه هســتند کــه عمومــأ بی ســواد 
یــا کم ســواد هســتند و دارای مشــاغل فصلــی و 
ــرادی و  ــورت انف ــه ص ــب ب ــتند و اغل ــی هس موقت
بــرای کســب درآمــد بــه شــهر کوهســار مهاجــرت 
کــم  مهاجــران  پژوهــش حاضــر  در  نموده  انــد 
درآمــد افاغنــه مــورد ارزیابــی قــرار گرفته انــد. ســهم 
ــای  ــر فاکتوره ــاری از دیگ ــای تج ــداد واحده تع
ارزیابــی تــوان افتصــادی اســت بــر اســاس جــدول 
ــات از  ــن مح ــات ۷، 5 و 3 ناکارآمدتری 5، مح

ــت. ــاری اس ــد تج ــهم واح ــر س نظ

یز شاخصشاخصمعیار جمعمحله7محله6محله5محله4محله3محله2محله1ر

اقتصادی
توان 

اقتصادی

۱536۱۱2۰5559۷2۰3نرخ بیکاری

میزان مهاجرت 
22۱۰2۱5۸5223۱2۸۴5۷9پذیری مردان

سهم واحدهای 
تجاری

659۸۴۰56۴۰۱6۴25۴۸۸

منبع: سرشماری سال ۱395 و برداشت وضع موجود شهر کوهسار، ۱۴۰۰

جدول5: سهم زیرشاخص معیار اقتصادی محرک توسعه در راستای بازآفرینی شهری

جدول6: تحلیل شاخص  های معیار اقتصادی محرک توسعه در شهر كوهسار

گروه
تعداد بلوک 

شهری
مساحت/ 

هکتار
ینی یع فرایند بازآفر راهکارهای تسر

توان اقتصادی 
ضعیف

 -توسعه کسب و کار خرد از طریق ارائه تسهیات ویژه بــانکی129105

 - قیمت ارزان زمین مشوقی برای جذب سرمایه گذار در عرصه تولید

- تشویق کارآفرینان از طریق معافیت از پرداخت مالیات برای توسعه کسب 

 و کار در محدوده های کم توان شهر کوهســار و ارائه تسهیات بانکی 

- توسعه سهم مراکز تجاری و اداری مطابق با طرح تفصیلی و ورود 

بانگاه های اقتصادی جدید نظیر: فروشگاه های تخفیفی

توان اقتصادی نسبتأ 
ضعیف

122171

توان اقتصادی 
مطلوب

943
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ــاخص های  ــزارGIS زیرش ــر نرم اف ــه ب ــا تکی ب
معیــار اقتصــادی از قبیــل: نــرخ بیــکاری و میــزان 
واحدهــای  ســهم  و  مــردان  مهاجرت پذیــری 
تجــاری مــورد ارزیابــی قــرار گرفتــه اســت و 
نتایــج آن در جــدول 6 نشــان می  دهــد شــهر 
ــی  ــت مطلوب ــادی وضعی ــر اقتص ــار از نظ کوهس
ــای  ــف در ظرفیت  ه ــت ضع ــوان گف ــدارد. می ت ن
اقتصــادی همچــون افزایــش جمعیــت بیــکار، 
افزایــش مهاجــرت و اشــتغال در مشــاغل کاذب و 
ــادی  ــای اقتص ــهم فعالیت  ه ــش س ــن کاه همچنی

ــه موقعیــت شــهر کوهســار  ــا توجــه ب و صنعتــی ب
ــن  ــرج- قزوی ــی ک ــیر ترانزیت ــه مس ــی ب و نزدیک
و بی توجهــی بــه صنایــع خــرد از عمده  تریــن 
ــه  ــت ب ــن اس ــادی پایی ــوان اقتص ــف ت ــل ضع دلای
طــوری کــه بــا توجه بــه جــدول6 و شــکل 3، ۱29 
ــعت  ــار از وس ــادل ۱۰5 هکت ــهری مع ــوک ش بل
شــهری از نظــر تــوان اقتصــادی ضعیــف و نیازمنــد 
ــی  ــوع ترکیب ــعه از ن ــای محرک  توس ــرای طرح ه اج
)کالبــدی- غیرکالبــدی( در راســتای بازآفرینــی 

ــت ــادی اس اقتص

خودهمبســتگی  روش  از  اســتفاده  بــا 
فضایــی  توزیــع  چگونگــی  مــوران  فضایــی 
بــا  اســت.  آمــده  بدســت  اقتصــادی  معیــار 
ــت  ــی از آن اس ــج حاک ــودار3 نتای ــه نم ــه ب توج
ــا ۰/۰۱5-  ــر ب ــی و براب ــوران منف ــب م ــه ضری ک

بــا ۰/32- اســت  برابــر  اســتاندارد  امتیــاز  و 
می  تــوان نتیجــه گرفــت توزیــع فضایــی زیــر 
ــی  ــورت تصادف ــه ص ــادی ب ــاخص های اقتص ش
ــوازن در  ــه صــورت مت ــه و ب ــع یافت در شــهر توزی

نشــده  اند. پراکنــده  شــهر 

شکل3: ارزیابی معیار اقتصادی طرح های محرک توسعه
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نمودار3: تحلیلی نتایج خودهمبستگی فضایی معیار اقتصادیف

معیار اجتماعی محرک توسعه شهری 
منزلــت  ارزیابــی  حاضــر،  پژوهــش  در 
اجتماعــی یکــی از عوامــل مهــم بــرای ســنجش 
معیــار اجتماعــی محرک  توســعه  در راســتای 
بازآفرینــی پایــدار شــهری اســت. بــرای ارزیابــی 
ــاخص از  ــی ســه زیرش ــی ارزیاب ــت اجتماع منزل
قبیــل: میــزان تحصیــات، میــزان مهارت  آمــوزی 
ــرار  ــر ق ــد نظ ــاکنان م ــی س ــات اجتماع و تعام
ــهم  ــدول ۷، س ــه ج ــه ب ــا توج ــت. ب ــه اس گرفت
جمعیــت تحصیــل کــرده بــر اســاس سرشــماری 
ســال ۱395 بــه تفکیــک محــات مــورد ارزیابــی 

ــب  ــه ترتی ــات 5، 6، 2 و 3 ب ــه و مح ــرار گرفت ق
بیشــترین جمعیت باســواد را دارنــد. مهارت  آموزی 
مجموعه  هــای  در  بیشــتر  کوهســار  شــهر  در 
ــدار،  ــش چن ــرای بخ ــامل: فرهنگس ــی ش فرهنگ
مســاجد و مراکــز فنــی و حرفــه ای در محــات ۴، 
5، 6 و 2 انجــام  می  شــود و تعامــات اجتماعــی 
بــا برتــری برخوردارهــای چهــره بــه چهــره در 
امکانــی مذهبــی از قبیــل: امامــزاده عبدالــه )محله 
۴( و ســایر مراکــز تفریحی مانند بوســتان کوهســار 
و پارک  هــای محلــی )محلــه ۱، 2، 3، 5 و 6( اتفــاق 

می  افتــد )جــدول ۷( 

جدول7: سهم زیرشاخص های منزلت اجتماعی به تفکیک محلات شهر كوهسار

یز شاخصشاخصمعیار جمعمحله7محله6محله5محله4محله3محله2محله1ر

اجتماعی
منزلت 

اجتماعی

میزان تحصیات 
)نفر(

6۱۸۱۰5۷۸۷95۸92۷۴62۱5۰3۰6۸3۴5

۰2۰532۰۱2مهارت آموزی

تعامات 
اجتماعی

۱2۱۴23۰۱3

منبع: سرشماری سال ۱395 و برداشت وضع موجود شهر کوهسار، ۱۴۰۰
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جدول8: تحلیل شاخص  های معیار اجتماعی محرک توسعه در شهر كوهسار

گروه
تعداد بلوک 

شهری
مساحت/ 

هکتار
ینی یع فرایند بازآفر راهکارهای تسر

- همکاری نهادهای و ارگان های حمایتی )بهزیستی و کمیته امام ۱2296تعامات اجتماعی ضعیف
 خمینی )ره(( در راستای بهبود منزلت اجتماعی خانوارهای کم توان

 -ایجاد ظرفیت نهادی برای افزایش تعامات اجتماعی و مهارت آموزی 
  -توانمندسازی خانوارها از طریق توسعه کسب و کار خانگی
-ایجاد فضاهای مناســب برای تعامات اجتماعی و عرضه 

تولیدی  محصولات 
-افزایش رویدادهای شهری و برگزاری جشنواره های فرهنگی- هنری و...

تعامات اجتماعی
 قوی

ً
نسبتا

65114

۷3109تعامات اجتماعی قوی

 GIS افــزار  نــرم  بــر  تکیــه  بــا  ایــن رو  از 
بلوک هــای شــهری بــر اســاس زیرشــاخص -
ــی  ــورد ارزیاب ــی م ــت اجتماع ــه  گانه منزل ــای س ه
قــرار گرفتــه اســت. بــا توجــه بــه جــدول۸، 
وضعیــت معیــار اجتماعــی محرک  توســعه  در 
ــا ۱22  ــت ام ــوب اس ــبتأ مطل ــار نس ــهر کوهس ش
بلــوک شــهری معــادل 96 هکتــار از وســعت 
ــه  ــای مداخله گرایان ــرای طرح  ه ــد اج ــهر نیازمن ش
ــکاری  ــن رو هم ــت از ای ــی اس ــه اجتماع در زمین
نهادهــای حمایتــی در تســریع فرایند توانمندســازی 
اقشــار ضعیــف جامعــه، اســتفاده از کارآفرینــان در 
راســتای مهارت آمــوزی و جــذب بــازار کار، ایجــاد 
پارک  هــای خوداشــتغالی و توســعه رویدادهــای 
شــهری می  توانــد مهمتریــن مدخــات در راســتای 

بازآفرینــی گروه  هــای اجتماعــی در شــهر کوهســار 
ــد.  باش

همانطــور کــه در شــکل ۴، قابــل مشــاهده 
ــات  ــن مح ــات 2 و ۴ ناکارآمدتری ــت، مح اس
ــای  ــهم بلوک  ه ــاظ س ــه لح ــی ب ــر اجتماع از نظ
ــن  ــت از ای ــی اس ــکات اجتماع ــا مش ــر ب درگی
و  شــهر  حاشــیه  ای  بخش  هــای  بــه  توجــه  رو 
ــود  ــی، بهب ــای فرهنگ ــه مجموعه  ه ــع عادلان توزی
ــی و  ــن افغان ــن مهاجری ــژه در بی ــوادآموزی بوی س
افزایــش تعامــات اجتماعــی از طریــق بهبــود 
فضاهــای بــاز شــهری و توســعه پیاده  محــوری 
ــع  ــرای مرتف ــکار ب ــن راه ــد بهتری ــهر می  توان در ش
نمــودن چالش  هــای اجتماعــی و بازآفرینــی پایــدار 

ــد. ــی باش اجتماع

شکل4: ارزیابی معیار اجتماعی طرح های محرک توسعه
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خودهمبســتگی  ضریــب   ،۴ نمــودار  در 
ــر  ــت و براب ــوران مثب ــی م ــار اجتماع ــی معی فضای
بــا ۰/35 و امتیــاز اســتاندارد برابــر بــا 9/۰۷ 
ــع  ــه توزی ــت ک ــی از آن اس ــه حاک ــت و نتیج اس
ــه صــورت خوشــه  ای  ــار اجتماعــی ب ــی معی فضای

ــودار5  ــاس نم ــر اس ــد. ب ــع یافته  ان ــادل توزی و متع
ــاد، میــزان تراکــم  در تحلیــل خوشــه بندی کــم/ زی
ــهر  ــی در ش ــار اجتماع ــار معی ــه بندی معی و خوش
کوهســار بــه صــورت خوشــه  ای توزیــع یافتــه 

اســت )نمــودار ۴ و 5( 

توسعه  محرک  زیست  محیطی  معیار 
شهری 

ــم  ــری در حری ــل قرارگی ــه دلی شــهر کوهســار ب
گســل در نیمــه جنوبــی شــهر و حریــم کمــی 
رودخانــه آردهــه در شــمال غربــی و رودخانــه 
برابــر  در  شــهر،  شــرقی  جنــوب  در  چنــدار 
ــتند  ــیب  پذیر هس ــیار آس ــی بس ــرات طبیع مخاط
ــای  ــر: کارخانه ه ــع نظی ــد صنای ــر آن رش ــاوه ب ع
ــاز  ــی زمینه س ــازی، کارگاه صنعت ــی، بلوک س صنعت

ناپایــداری محیط  زیســت شــهری شــده اســت 
کاهــش  و  محیطــی  تــوان  بهبــود  ایــن رو،  از 
طبیعــی،  مخاطــرات  برابــر  در  آســیب پذیری 
ــبز  ــای س ــش فض ــده و افزای ــع آلاین ــش صنای کاه
شــهری در مناطــق آســیب پذیــر می  توانــد بــه عنوان 
پایــداری  موجــب  محرک  توســعه  طرح هــای 
شــهری شــوند. در جــدول 9 زیرشــاخص  های، 
ــات  ــک مح ــه تفکی ــی ب ــوان محیط ــاخص ت ش

ــت. ــاهده اس ــل مش قاب

 نمودار5: تحلیل خوشه بندی كم/ زیاد معیار اجتماعینمودار4: تحلیلی نتایج خودهمبستگی فضایی معیار اجتماعی 

جدول9: سهم زیرشاخص های توان محیطی به تفکیک محلات شهر كوهسار

یز شاخصشاخصمعیار جمعمحله7محله6محله5محله4محله3محله2محله1ر

محیط 
زیست

توان 
محیطی

آسیب پذیری در 
برابر مخاطرات 

طبیعی
۰۰۸62۴۴95۷9۷6۱۰۰2363

3۰۰۴۱۰2۱۰میزان آلایندگی

میزان فضای سبز 
طبیعی

۱۰۱2۰۰۰۴

منبع: گزارش شهرداری شهر کوهسار، ۱۴۰۰
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 GISبـا توجـه تحلیل انجـام شـده در نرم افـزار
شـهر  زیسـت  محیطی  معیـار  زیرشـاخص  های 
کوهسـار مورد ارزیابـی قرار گرفـت و همانطور که 
در جـدول ۱۰ قابـل مشـاهده اسـت 9۷ هکتـار از 
مسـاحت شـهر کوهسـار برابر با ۷3 بلوک شـهری 
از نظـر زیسـت محیطی ناپایـدار بـوده و بهبود توان 
محیطـی می  توانـد در راسـتای بازآفرینی زیسـت -
محیطـی مؤثـر باشـد. در شـکل 5 تحلیـل معیـار 
زیسـت محیطی بیانگـر این اسـت که نیمـه جنوبی 
شـهر از نظـر محیط زیسـت ناکارآمـدی شـدیدی 
محرک  توسـعه   طرح  هـای  اجـرای  نیازمنـد  و  دارد 
بنابرایـن  اسـت.  توان محیطـی  بهبـود  بـر  مبتنـی 
محرک  توسـعه  در قالـب مجموعـه  ای از اقدامـات 
کالبـدی و غیرکالبـدی همچـون دیوارکشـی جداره 
رودخانـه، طراحـی اکولوژیـک در حاشـیه ترانشـه 
رودخانـه، پاکسـازی ابنیـه واقـع در حریـم کمـی 
رودخانـه، مقاوم سـازی ابنیـه ناکارآمـد در حریـم 

گسـل، حذف صنایـع آلوده  کننده نظیـر دامپروی و 
بلوک  سـازی در مجاورت پهنه مسـکونی و افزایش 
سـهم فضـای سـبز و اسـتفاده از پوشـش گیاهـی 
ناسـازگار با محیـط می  تواند در راسـتای بازآفرینی 
مدیـران  ایـن رو  از  باشـد.  مؤثـر  شـهری  پایـدار 
شـهری بـا بهره گیـری از مجموعـه ای از طرح های 
سیـــاست های  اتخـاد  همچــون  غیرکـــالبدی 
پیشـگیرانه در جهـت کاهـش صنایـع آلوده  کننـده 
امامـزاده،  تپـه  در  افزایـش سـطح فضـای سـبز  و 
افزایـش اطاع رسـانی  بـرای  ایجـاد ظرفیت  هـای 
پیـرو کاهـش مخاطـرات طبیعـی  بـه شـهروندان 
توانمندسـازی  لـرزه،  زمیـن  و  سـیاب  همچـون 
زیرسـاخت شـهری در راسـتای تاب آوری در برابر 
طرح  هـای  اجـرای  دیگـر  سـوی  از  و  مخاطـرات 
کالبـدی در راسـتای بهبـود تـوان محیطـی می تواند 
نقـش مؤثـری در بازآفرینـی پایـدار شـهری داشـته 

باشـد )شـکل 5(.

جدول10: تحلیل شاخص  های معیار زیست محیطی محرک توسعه در شهر كوهسار

گروه
بلوک 
شهری

مساحت/ 
هکتار

ینی یع فرایند بازآفر راهکارهای تسر

 - مقاوم سازی ابنیه ناکارآمد در حریم 500 متری گسل7397توان محیطی نامطلوب
- پاکسازی ابنیه در حریم کمی رودخانه چندار و آردهه و انتقال آنها به 

 بخش تازه ساز شهر کوهسار
- جلوگیری از فعالیت صنایع آلوده کننده و ناسازگار با پاک مسکونی 

و انتقال آنها به خارج از پهنه مسکونی و افزایش طراحی اکولوژیکی در 
شهر

توان محیطی نسبتا 
نامطلوب

1314

174208توان محیطی مطلوب

شکل5: ارزیابی معیار زیست  محیطی طرح  های محرک توسعه
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ــی  ــتگی فضای ــتفاده از روش خودهمبس ــا اس ب
معیــار  فضایــی  توزیــع  چگونگــی  مــوران 
زیســت محیطی در شــهر کوهســار مــورد ارزیابــی 
قــرار گرفتــه اســت. بــا توجــه بــه نمــودار 6 در ایــن 
تحلیــل ضریــب مــوران مثبــت و برابــر بــا ۰/63 و 
ــا ۱6/۰2 اســت و نتیجــه  ــر ب امتیــاز اســتاندارد براب
ــت  ــار زیس ــه  ای معی ــع خوش ــده توزی ــان دهن نش

ــارت  ــه عب ــت. ب ــار اس ــهر کوهس ــی در ش محیط
دیگــر معیــار زیســت  محیطی بــه صــورت متعــادل 
و خوشــه ای در شــهر گســترش یافتــه اســت. و بــر 
ــزان  ــاد، می ــم/ زی ــه  بندی ک ــل خوش ــاس تحلی اس
ــه  ــت  محیطی ب ــار زیس ــه  بندی معی ــم و خوش تراک
صــورت خوشــه  ای و متعــادل در شــهر توزیــع یافتــه 
ــت .  ــاهده اس ــل مش ــودار ۷ قاب ــه در نم ــت ک اس

نتیجه گیری
ــه  ــدف مداخل ــا ه ــهری ب ــدار ش ــی پای بازآفرین
شــهری  ناکارآمــد  محدوده  هــای  در  راهبــردی 
بــه دنبــال بهبــود کیفیــت زندگــی ســاکنین در 
ــدی  ــی، کالب ــادی، اجتماع ــف اقتص ــاد مختل ابع
محــرک  طرح  هــای  اســت.  زیســت  محیطی  و 
توســعه بــه عنــوان پیشــران مؤثــر در راســتای 
بازآفرینــی پایــدار شــهری در قالــب مجموعــه ای از 
اقدامــات کالبــدی، غیرکالبــدی و ترکیبــی می توانــد 
بازآفرینــی  فراینــد  تســریع  و  تســهیل  موجــب 
شــوند از ایــن رو انتخــاب انــواع محــرک توســعه در 
ــی  ــل مختلف ــه عوام ــهری ب ــد ش ــدوده ناکارآم مح
همچــون: هــدف از بازآفرینــی، نــوع مدیریــت 
ــرک  ــای مح ــی طرح ه ــای مکان ــهری و جنبه ه ش
توســعه بســتگی دارنــد. در پژوهــش حاضــر بــرای 
تبییــن عوامــل و نقــش پیشــران  های مؤثــر بــر 
طرح  هــای محرک  توســعه  در الگــوی بازآفرینــی 
راســتای  در  نظــری  چارچــوب  ابتــدا،  پایــدار 
محــرک توســعه شــهری بیــان گردیــده و در محدوده 
ــی  ــع فضای مــورد مطالعــه الگــوی پراکنــش و توزی

پیشــران  های محــرک توســعه در چهــار معیــار 
کالبــدی، اقتصــادی، اجتماعــی و زیســت محیطــی 

ــت.  ــده اس ــه ش پرداخت
ــتگی  ــل خودهمبس ــل از تحلی ــات حاص مطالع
ــی  ــع فضای ــه توزی ــه دامن ــد ک ــان می  ده ــوران نش م
داده  هــا در معیــار کالبــدی برابــر بــا ۰/9۱+، معیــار 
زیســت  محیطی برابــر بــا ۰/63+، معیــار اجتماعــی 
۰/35+ می  باشــد و نتایــج بیانگــر توزیــع خوشــه ای 
و متعــادل معیار هــای کالبــدی، زیســت  محیطی 
و اجتماعــی در ســطح شــهر کوهســار اســت. 
اقتصــادی  الگــوی فضایــی معیــار  در تحلیــل 
ــا ۰/۰۱5- و  ــر ب ــوران براب ــی م ــع فضای ــه توزی دامن
ــاخص  های  ــی زیرش ــع تصادف ــده توزی ــان دهن نش
اقتصــادی اســت و نتایــج نشــان دهنــده پراکندگــی 
تصادفــی و فاقــد جهت  گیــری خــاص در محــدوده 
مــورد مطالعــه اســت. از اینــرو، در شــهر کوهســار 
ــعه   ــران  های محرک توس ــل و پیش ــن عوام عمده  تری
بــه  و 6  در محــات 2، 5  قدیمــی  بخــش  در 
صــورت خوشــه  ای  و متعــادل تمرکــز یافتــه اســت. 
ــدی در  ــعه  کالب ــای محرک  توس ــن مؤلفه  ه مهمتری

  نمودار7: تحلیل خوشه بندی كم/ زیاد معیار زیست  محیطینمودار6: تحلیلی خودهمبستگی فضایی معیار زیست  محیطی
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شــهر کوهســار شــامل: بافــت ناکارآمــد کالبــدی 
جهــت توســعه مســکن، بهســازی میادیــن و معابر 
ــهری،  ــاز ش ــای ب ــترش فض ــت گس ــهری جه ش
ــش  ــی، افزای ــای تاریخ ــازی مجموعه  ه باززنده  س
همچنیــن  و  شــهری،  خدمــات  و  زیرســاخت 
بهبــود منظــر شــهری اســت کــه نقــش بســزایی در 
ســریع و اثربخشــی فراینــد بازآفرینــی شــهری دارد. 
ــت اجتماعــی  ــود وضعی ــا هــدف بهب ــی ب بازآفرین
بــا  نیازمنــد پیشــران  های محــرک غیرکالبــدی 
ــار  ــازی اقش ــازی و توانمندس ــت فرهنگ  س محوری
پیشــران  های  کــه  اســت  اقتصــادی  کم  تــوان 
ــی  ــته قدیم ــادل در هس ــورت متع ــه ص ــر آن ب مؤث
گفــت  می تــوان  اســت  شــده  پراکنــده  شــهر 
رویدادهــای شــهری نظیــر برگــزاری همایش  هــا و 
جشــنواره های غــذا، صنایــع دســتی، محصــولات 
زنــان سرپرســت خانــوار و... می  توانــد نقــش 
ــود منزلــت اجتماعــی شــهروندان  بســزایی در بهب
ــای  ــود عرصه ه ــر وج ــوی دیگ ــد از س ــته باش داش
ارزشــمند نظیــر امامــزاده عبدالــه می توانــد محــرک 
ــد  ــگر و رش ــذب گردش ــتای ج ــی در راس مطلوب
ــه  ــا توج ــود. ب ــهر ش ــی در ش ــادی و اجتماع اقتص
ــران  ــوران، پیش ــل م ــل از تحلی ــج حاص ــه نتای ب
و مؤلفه هــای اقتصــادی در شــهر کوهســار بــه 
صــورت تصادفــی در محــدوده مــورد مطالعــه 
توزیــع یافتــه از ایــن رو توســعه کســب و کارهــای 
و  تجــاری  فعالیت  هــای  رشــد  و  کوچــک 
ســرمایه - جــذب  و  جدیــد  مشــاغل  ایجــاد 
ــی  ــرک مطلوب ــد مح ــازی می  توان ــذار و برندس گ
ســرمایه- و  کارآفرینــان  جــذب  راســتای  در 
ــد  ــار باش ــهر کوهس ــد در ش ــه تولی ــذاران عرص  گ
ــهر  ــی ش ــیل  های طبیع ــود پتانس ــت وج و در نهای
ــک  ــدار از ی ــه و چن ــای آرده ــون رودخانه ه همچ
ســو و ایجــاد فضــای ســبز و طراحــی اکولوژیکــی 
و ایجــاد پیــاده  راه در تپــه امامــزاده ظرفیــت خوبــی 
ــت.  ــار اس ــهر کوهس ــدار ش ــی پای ــرای بازآفرین ب

در نهایــت بــر اســاس یافته  هــای پژوهــش 
از  بهره  گیــری  گرفــت  نتیجــه  می تــوان 
پیشــران  های محرک  توســعه  در شــهر کوهســار 
ــهر  ــر از ش ــی بهت ــر ذهن ــاد تصوی ــر ایج ــاوه ب ع

و اعتماد ســازی بــرای جــذب ســرمایه  گذاران، 
تأثیــر زیــادی در توســعه و ارتقــاء کیفیــت محیــط 
مطالعــه خواهــد  مــورد  در محــدوده  شــهری 
ــر  ــه ب ــا تکی ــهری ب ــران ش ــه مدی ــت. در نتیج داش
ــعه،  ــرک توس ــای مح ــات و طرح  ه ــرای اقدام اج
زمینــه لازم جهــت بهبــود کیفیــت زندگــی و 

ــرد. ــد ک ــم خواه ــهری را فراه ــداری ش پای
ــور  ــه منظ ــکار ب ــن راه ــه اول مهمتری در وهل
تســریع فراینــد بازآفرینــی در شــهر کوهســار 
پیشــران  های محــرک در  و  از عوامــل  اســتفاده 
جهــت ایجــاد ظرفیــت نهــادی و اجرایــی اســت. 
بــه نظــر می  رســد بکار گیــری مجموعــه  ای از 
ــر:  ــعه نظی ــده توس ــط تحریک  کنن ــن و ضواب قوانی
ــد  ــت ناکارآم ــدی در باف ــط پهنه  بن ــاح ضواب اص
محــدوده مــورد مطالعــه، اصــاح ضوابــط تراکــم 
در  ساخت و ســاز  مقــررات  زمیــن،  کاربــری  و 
شــهری  خــاص  پروژه هــای  تعریــف  قالــب 
دیگــر  از ســوی  و  ناکارآمــد  در محدوده  هــای 
تقویــت نهادهــای ذیربــط و ارائــه تســهیات 
ــه ای  ــد مؤلف ــی می  توان ــودگی مالیات ــژه و بخش وی
کارآمــد بــرای مدیــران شــهری در راســتای تحقــق 
بازآفرینــی پایــدار شــهری باشــد. بنابرایــن در شــهر 
کوهســار تحقــق بازآفرینــی پایــدار، تنهــا مســتلزم 
کالبــدی  طرح  هــای  از  مجموعــه  ای  اجــرای 
ــعه  ــای  توس ــری از محرک  ه ــه بهره  گی ــت بلک نیس
از نــوع مداخــات غیرکالبــدی و ترکیبــی می توانــد 
زمینــه  ی مناســبی را بــرای مدیریــت نویــن شــهری 
فراهــم  پایــدار  بازآفرینــی  اهــداف  تحقــق  و 
نمایــد. از اینــرو، توســعه مســکن و بهســازی 
ــار  ــدی در هســته اصلــی شــهر، در کن بافــت کالب
اســتفاده از ظرفیت  هــای محلــی و اکولوژیکــی 
ــدار  ــه و چن ــای آرده ــازی رودخانه  ه ــد بهس مانن
ــه،  ــزاده عبدال ــه امام ــبز در تپ ــای س ــاد فض و ایج
و توســعه ظرفیــت گردشــگری و بوم گــردی و 
ــردن  ــم ک ــهری و فراه ــاز ش ــای ب ــعه فضاه توس
ــد  ــاغل جدی ــاد مش ــرای ایج ــد ب ــت جدی ظرفی
ــی،  ــای خیابان ــاز، غذاه ــای روب ــون کافه  ه همچ
ماشــین های غــذا و همچنیــن ایجــاد مســیر پیــاده 
روی در حاشــیه تپــه امامــزاده می توانــد بــه عنــوان 
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ــط  ــود محی ــر بهب ــری ب ــن نقــش مؤث ــت نوی رهیاف
کالبــدی و جــذب ســرمایه  گذاران عرصــه اقتصادی 

ــد. ــته باش ــار داش ــهر کوهس ــی ش و اجتماع
 

منابع
 امینــی، شــیوا و ســحر انصــاری مهیــاری )1400( 

برندســازی بــه عنــوان محرکــی بــرای احیــاء و 

ملــی  کنفرانــس  ســومین  شــهری،  بازآفرینــی 

شهرســازی و معمــاری دانــش بنیــان، دانشــگاه آزاد 

اســامی واحــد علــوم و تحقیقــات، 25 آذر 1400.

 بنــی عامریــان، حامــد و علیرضــا عندلیــن و لعــا 

ــل  ــری عوام ــدل نظ ــن م ــاه لو )1400( تبیی جهانش

مؤثــر بــر بازآفرینــی مــراز تاریخــی از منظــر 

محرک هــای توســعه شــهری، فصلنامــه مطالعــات 

مدیریــت شــهری، ســال ســیزدهم، شــهاره چهــل و 

ــز.  ــم، پایی هفت

ــی  ــین حاتم ــدی و حس ــر حمی ــد و اکب ــد، احم پوراحم

نــژاد و ســعید زنگنــه شــهرکی )1401( مــرور 

و تحلیلــی محتــوای کیفــی بنیان هــای نظــری 

ــی  ــی- پژوهش ــه علم ــهری، فصلنام ــی ش بازآفرین

مطالعــات شــهرهای ایرانــی اســامی، شــماره 

ــار 1401. ــم، به ــل و هفت چه

ــران  ــر طه ــززی مه ــد مع ــا و امیرمحم ــداوردی، پوری خ

ــزی و  ــدل برنامه ری ــهری م ــی ش )1395( بازآفرین

ــان زندگــی، آزاد پیمــا. ــت جری مدیری

ذاکــر حقیقــی، کیانــوش و النــاز ســرخیلی )1398( 

مرکــز  اول،  توســعه.چاپ  محــرک  پــروژه ای 

تهــران. شــهر  برنامه ریــزی  و  مطالعــات 

 رضایــی علــی آبادی، فاطمه و ســید علی مصطفــوی )1401( 

بازآفرینــی بافت هــای ناکارآمــد شــهری بــا اســتفاده از 

رویکــرد پروژه هــای محــرک توســعه )مطالعــه مــوردی 

محلــه زرگنــده تهــران( اندیشــه راهبــردی شهرســازی، 

دوره 1، شــماره 1، صــص 138- 152.

رضایــی، محمدرضــا و نجمــه ایزدفــر و حمیــد محمدی 

)1399( ارزیابــی بافت هــای ناکارآمــد شــهری 

ــه  ــدار )مطالع ــی پای ــرد بازآفرین ــاس رویک ــر اس ب

ــه  ــزد( فصلنام ــهر ی ــد ش ــت ناکارآم ــوردی: باف م

ــهری،  ــزی ش ــه ری ــی برنام ــای جغرافیای پژوهش ه

ــتان.  ــماره2، تابس دوره۸، ش

ســرور، رحیــم و ناهیــد نعمتــی کوتنایــی و محمدباقر نعمتی 

کوتنایــی )1399( تدویــن غربالگــری و اولویت بنــدی 

محــرک  پروژه هــای  برنامه ریــزی  شــاخص های 

بررســی  مطالعاتــی:  مــورد  شــهری،  توســعه 

شــاخص های احصــا شــده در کانشــهر تهــران، 

نشــریه معمــاری و شهرســازی آرمان شــهر، شــماره3، 

ــص310-210. ــار 1399، ص به

شـماعی، علـی و نرگـس احمـدی فـرد و سـیما دائمـی 

بازآفرینـی  در  گردشـگری  ابعـاد  نقـش   )1401(

پایـدار بافـت قدیـم شـهر یـزد، فصلنامـه مطالعات 

شـهرهای ایرانـی اسـامی، سـال دوازدهم، شـماره 

چهـل و هشـتم، تابسـتان 1401.

 طالبــی، مانــی و رضــا ویســی و مســلم گنجــی افســون و 

ســید محمدعلــی ثابــت قــدم )1395( برندســازی 

رشــت:  شــهر  بازآفرینــی  بســتر  در  شــهری 

دیدگاه هــا، نظریه  هــا و مصادیــق، ناشــر رمــه.

طبیبان، منوچهر و سـیده کهربا سـیدبرنجی و سیدحسـین 

بحرینـی )1400( ارزیابـی تحقق پذیـری اصـول و 

معیارهـای بازآفرینـی پایـدار در راسـتای برنامه ریزی 

و توسـعه پایـدار بافـت تاریخـی )مـورد مطالعـه: 

بافـت تاریخـی: مرکـزی شـهر رشـت(، فصلنامـه 

در جغرافیـای  نـو  نگرش هـای  پژوهشـی  علمـی- 

انسـانی، سـال سـیزدهم، شـماره دوم، بهـار 1400.

ــش  ــرا )1396( نق ــاره به ــدی و به ــزی، محمدمه  عزی

ــت  ــی باف ــعه در بازآفرین ــرک توس ــای مح پروژه  ه

مرکــزی شــهرها، نشــریه هنرهــای زیبــا، معمــاری 

زمســتان   ،4 شــماره   ،22 دوره  شهرســازی،  و 

1396، صــص 16-5.

عســگری، علــی )1390( تحلیل هــای آمــار فضایــی بــا 

ARC GIS، نوبــت اول، تهــران، ســازمان فنــاوری 

اطاعــات و ارتباطــات شــهرداری تهــران.
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موســی  مهــدی  ســید  و  اســماعیل  اکبــری،  علــی 

کاظمــی و مهنــاز کشــاورز و مجیــد جالونــد 

ــدد  ــعه مج ــای توس ــی محرک ه )1399( بازشناس

محله هــای شــهری )مــورد مطالعــه: منطقــه 12 

برنامه ریــزی  جغرافیــای  پژوهش هــای  تهــران( 

پاییــز 1399. شــهری، دوره 8، شــماره3، 

ــعود و  ــد مس ــین و محم ــادی، حس ــی آب ــری خلیل کانت

ــی،  ــرو عموم ــاء قلم ــد )1393( ارتق ــا برومن آناهیت

ــوردی:  ــه م ــهری نمون ــعه ش ــد توس ــرک فراین مح
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